T.C.
SANLIURFA

2. ICRA DAIRESI

2018/170 TLMT.

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri :

Mudirliigumiizce hazirlanan kiymet takdiri raporuna vaki itiraz tizerine Sanlurfa 2. icra Hukuk
Mahkemesinin 07/10/2019 tarih ve 2019/241 Esas 2019/342 Karar sayili dosyasinda yaptirilan bilirkisi
raporuna istinaden tasinmazin kiymetinin 2.040.963,00 TL olarak tespitine i1K. 128/A-Son, 363/1
Maddeleri geregi mahiyeti itibariyle kesin olmak (izere karar verilmistir.

1 NO'LU TASINMAZIN

Tapu Kaydi : Sanlurfa ili Karakopri ilgesi Kizilburg Mah. Dag Mevkii 93 Nolu
Parselde kayith 12.543,80 m2 yuzolgtimlu Tarla nitelikli tasinmaz.
Ozellikleri . Satis konusu tasinmaz Kizilburg Mah. konumlu bulunan tasinmaz ilce

merkezine uzak mesafededir. Tasinmaz Sanliurfa-Gaziantep yoluna yaklasik 7 km, ilgce merkezine
yaklasik 20 km uzakliktadir. Yamuk geometrik forma sahip olan parsel diz bir topografik yapiya
sahiptir. Sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, saglik ocagi, okul ve sosyal ihtiyaclar uzak
mesafelerden karsilanabilemektedir. Tasinmazin bulundugu bélgede altyapi calismalari bitmis olup
elektrik ve su gibi alt yapi hizmetlerinden yararlandigi anlasiimistir. Ahir Alani: Parsel tzerinde
toplam 2 adet klgiikbas hayvan ahiri bulunmaktadir. Parselin glneyinde bulunan ahir 700,00 m2,
kuzeyinde bulunan ahir 1.800,00 m2 kullanim alanina sahiptir. Yapilarin zemini sikistiriimis beton,
duvarlarin sivali ve boyali oldugu, tavanin celik konstriiksiyon oldugu gorulmustir. Yapi
bakimlidir. Sagimhane: Tasinmaz parselin ortasina konumlandirilmis olup 275,00 m? kullanim
alanina sahiptir. Yapilarin zemini sikistirilmis beton, duvarlarin sivali ve boyali oldugu, tavani
celik konstruksiyon oldugu gortlmustir. Yapi bakimlidir. Yem Deposu; Tasinmaz parselin bati
cephesinde konumlandiriimis olup 450,00 m2 alana sahiptir. Yapilarin zemini sikistiriimis beton,
duvarlarin sivali ve boyali oldugu, tavanin celik konstriiksiyon oldugu gorulmustir. Yapi
bakimlidir. Dogumhane ve Makine ikmal; Tasinmaz parselin bati cephesinde konumlandiriimis
olup Dogumhane 180,00 m2, Makine ikmal 118,00 m2kullanim alanina sahiptir. Yapilarin zemini
sikistirllmis  beton, duvarlarin sivali ve boyali oldugu, tavanin celik konstriiksiyon oldugu
gorulmustur. Beton Saha; Ahir alani, sagimhane ve yem depolari gevresi beton sahadir. Yapilan
Olclmler sonucunda alan 1.792,00 m2 alanh oldugu tespit edilmistir. Tasinmazlarin de@erine etki
eden faktorler: Olumlu etkenler; imar izninin olmasi, Olumsuz etkenler: Nitelikli bir yapi olmasi
nedeniyle satisa konu olmasi halinde uzun siirede satilacag, ilce merkezine uzak olmasi, Ulasimin
zor olmasi, Bolgede alt yapinin tamamlanmamis olmasi, Tasinmazin imar plani dahilinde
olmamasi. Tasinmazin yeri ve emsaller serbest piyasa emlakgilari dikkate alinarak deger
verilmistir. Satis konusu tasinmaz arsa vasifli olup Arsatyapi seklinde maliyet esasl olarak
degerlendirme islemine konu edilecektir. Yapr Cevre ve Sehircilik Bakanhgi yapi yaklasik
maliyetleri tebligine gére Ahir alani, sagimhane, yem deposu, dogumhane ve makine ikmal
yapilarak 2. Sinif B grubu yapi sinifina girmekte olup buna goére degerlendirilecektir. 2019 Yili
yap! yaklasik maliyetlerine gére 2. Sinif B grubu yapilar 590,00 TL/m2'dir. Bahse konu yapilar
10-15 yillik oldugundan %20 yipranma paylari dustlecektir. Arsa Degeri: 12.543,80 m2 x 25,00
TL/m2 = 313.595,00 TL, Yapi Bedelleri: 1-Ahir Degeri: 2.500,00 m2 x 590,00 TL/m2 (1-20) =
1.180.000,00 TL, 2-Sagimhane: 275,00 m2 x 590,00 TL/m2 (1-20) = 129.800,00 TL, 3-Yem
Deposu: 450,00 m2 x 590,00 TL/m2 (1-20) = 212.400,00 TL, 4-Dogumhane ve Makine ikmal:
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298,00 m2 x 590,00 TL/m2 (1-20) = 140.656,00 TL, 5-Beton Saha: 1.792,00 m2 x 45,00 TL/m2
(1-20) = 64.512,00 TL Toplam Bedel:313.595,00 TL + 1.180.000,00 TL + 129.800,00 TL +
212.400,00 TL + 140.656,00 TL + 64.512,00 TL =2.040.963,00 TL

Adresi : Kizilbur¢ Mah. Dag Mevkii, Kizilburg Sok. No:86/1 Karakopri/Sanhurfa
Yuzolgimu : 12.543,80 m2
Imar Durumu : Tasinmazin bulundugu parselin imarsiz oldugu goérulmastir. Tasinmazin

iizerinde bulunan Kiiciikbas hayvan ahiri tesisi 3194 sayili imar kanunun Plansiz Alanlar imar
Yonetmeliginin, 6 bolimiinde belirtilen esaslar alinarak tasinmazin (zerindeki yapilara Ruhsat ve
Yap! kullanim izin belgesi verilmistir.

Kiymeti :2.040.963,00 TL

KDV Orani %18

Kaydindaki Serhler : Kadastro Kanunun 41. Maddesine gore diizeltme vardir. 3402 S. Kanunun
22. Maddesinin 2. Fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir. Tapu kaydinda yazili oldugu gibidir.

1. Satis Gund : 14/04/2020 gunt 14:15 - 14:20 arasl
2. Satis Guna : 11/05/2020 guni 14:15 - 14:20 arasl
Satis Yeri - Sirrin Mah. Recep Tayyip Erdogan Bulvari No:204 il Gég idaresi Karsisi

Glutensiz Ekmek Firini Yani Haliliye Belediyesi Kres ve Gindiz Bakimevi 1. Zemin Kat
(Konferans Salonu) Haliliye/Sanliurfa

Satis sartlari :

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin oncesinden,
artirma tarihinden énceki glin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve richanh alacakhlar varsa
alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegcmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci giinden, ikinci artirma
guninden onceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
malin tahmin edilen degerin %50 sini, ruchanli alacakhlar varsa alacaklari toplamini  ve satis
giderlerini gegcmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis
talebi dlsecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya
bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde
(10) gunu gecmemek Uzere sire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim
masraflari aliciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
6denir. (Alacaklari rehinli olan alacaklilarin satis tutari Gzerinden richan haklari vardir. Glmrik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen
resim ve vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

3- Ipotek sahibi alacakllarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul iizerindeki haklarini
ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) glin icinde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadikca paylasmadan harig
birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde ddenmezse Icra ve iflas Kanununun 133
iincii maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti
ile ihalenin feshine sebep olan tum alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli
arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden muteselsilen mesul
olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi igin dairede acik olup gideri

(IiK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmus ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2018/170 TImt. sayih dosya numarasiyla mudirligimize
basvurmalari ilan olunur. 13/02/2020

Is bu ilan 1IK. 127. Maddesi uyarinca tebligat yapilamayan ilgililere tebligat yerine kaim
olmak tzere ilan olunur.

Ugur GENISEL
Icra Midir Yardimcisi
103867

(IlK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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