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4. ICRA DAIRESI
2015/436 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, nemli 6zellikleri :

1NO'LU TASINMAZIN

Sanhurfa ili Karakopri ilgesiYusufkuyu Mahallesi 985 nolu parsel 14.950,00 m2’dir. Tasinmaz
Halil DEMIR adina kayith olup tam hisseye sahiptir. Kesif giinii itibariyle tasinmaz iizerinde 10-30
yas araliginda, karisik sekilde bag omcalari, Antepfistigi ve zeytin agaclari ile bahce tesis edildigi,
toprak yapisi itibariyle killi tinli bir yapiya sahip, kirmizi kahverengi toprak grubunda yer almakta
olup, % 3-5 egimli, drenaj, erozyon, coraklik, tuzluluk v.b. gibi sinirlayici faktorlerin bulunmadigi
gozlemlenmis olup, tasinmazin bu Ozelliklerinden dolay1 zemin itibariyle 2. sinif tarim arazisi
vasfinda oldugu tespit edilmistir.

Konum itibariyle tasinmaz Sanliurfa Merkez Karakoprii ilgesine yakin mesafede bulundugu
gozlemlenmistir. Tasinmazin vasfi her ne kadar bag olarak tapu kayitlarinda belirtilmis olsa da,
zirai gelir metoduna gore 1 dekar bedelinin gercek piyasa alim-satimi ile bagdasmadigi
anlasildigindan serbest piyasa kosullarindaki alim-satim bedeli esas alinarak degerlendirme
yaptimistir.

il ve ilge merkezine yakinhgi-Karakopri ilgesi sinirlart icerisinde bulunmasi-Ulasim yollarina
yakinlik,-Mulk glvenliginin olmasi,-Serbestce alinip satilabilmesi,-Tasinmazin tek bir parcadan
olmasi,gibi olumlu etkenler, bu tir yerlerin tarimsal amacl olarak tasarruf edilmek tzere alinip
satilmadigi, ticari amach olarak kullanilmak kaydiyla ahm satiminin yapildigr  bdlge
piyasasindadir. 1 m2 degerinin yaklasik 55,00 TL dir.

Kiymeti : 822.250,00 TL KDV Orani : %18
Kaydindaki Serhler : tapu kaydindaki gibidir

1. Satis Gunu : 02/11/2020 giinG 10:00 - 10:10 arasI

2. Satis Guna : 02/12/2020 guni 10:00 - 10:10 arasl

Satis Yeri : Mezat Salonu - Sirrin Mah. Recep Tayyip Erdogan Bulvari No: 204 il Go¢

Idaresi Karsisi Glutensiz Ekmek Firini Yani Haliliye Belediyesi Kres ve Gundliz Bakimevi 1.
Zemin Kat Konferans Salonu HALILIYE / SANLIURFA

2NO'LU TASINMAZIN

Tasinmazin Tapu Kaydi: Tapu kayitlarina gore dava konusu tasinmaz, Sanlurfa ili, Eyyibiye
llcesi, Hayatiharrani Mahallesi, 3544. Sokak, No:15, 4977 Ada, 8 nolu parselde kayitli bulunan
arsa vasifli tasinmaz tam hisseli olarak kayitl tasinmazdir. Tasinmazin toplam yizélcimi
201,08m2dir. Taginmazin imar Durumu: Dava konusu tasinmaz icin alinan imara gore bitisik
nizam 2 kat imarhdir. Tasinmazin Yeri ve Niteligi: 03/10/2019 tarihinde yapilan kesif esnasinda
kadastro memuru tarafindan dava konusu tasinmazin Sanlurfa ili, Eyyiibiye ilcesi, Hayatiharrani
Mahallesi, 3544. Sokak, No0:15 acik adresinde oldugu tespit edilmistir. Degerlemesi yapilan
tasinmaz  3544. Sokak Uzerinde konumlu bulunmakta olup bdélgenin ana arterlerinden olan
Slleyman Sah Caddesine yaklasik 25m mesafede, Akcakale Caddesine yaklasik 600m mesafede
yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu bolgede genellikle konut amacli olarak kullanilan 1-2
normal kattan olusan yapilasma s6z konusudur. Yapilasmanin sik¢a oldugu bu bdélgede, sosyal
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yasamin gerektirdigi alisveris, saglik ocagi, okul, market vb. sosyal ihtiyaglar yirime mesafelerde
karsilanabilmektedir. Bolge orta diizey gelir grubuna sahip insanlarin ikamet etmeyi tercih ettikleri
bir bolge 6zelligini sahip olup, toplu tasima araglarinin da gtizergahi olan Suleyman $ah Caddesine
olan yakinh§i ulasimda rahatlik yasanmasini saglamaktadir. Konu tasinmaza yakin konumda
bulunan bilinen yerler; Sanliurfa Egitim ve Arastirma Hastanesi yaklasik 1.85 km mesafede,
Harran Universitesi Eyyiibiye Kampusiine vyaklasik 1.20km mesafede, Mustafa Vedat Mutlu
Ortaokuluna yaklasik 230m mesafede, Mehmet Akif inan ilkokuluna yaklasik 250m mesafede,
irfan imam Hatip Ortaokuluna yaklasik 300m mesafede yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz, toplu tasima glizergahi olan Siuleyman Sah Caddesine yiriime
mesafesindedir. Cevrede bulunan sokak ve caddeler tamamen asfalt kaph olup elektrik, su, atik su,
telefon gibi alt yapi hizmetlerinin yani sira, ulasim hizmeti ile temizlik hizmetleri gibi kentsel
olanaklardan da yararlandigi anlasiimistir.

Yerinde yapilan incelemede betonarme karkas yapi tarzinda zemin+2 kattan olusan bitisik
nizam yap! mevcut olup onayli mimari projesi ve yapi ruhsati mevcut degildir. Tasinmaz igin
yerinde yapilan incelemede kuzey cephesinde 3544. Soka@a, giiney cephesinde bos parsel, dogu
ve bati cephelerinde komsu parsellerdeki bitisik nizam yapi mevcuttur. Dava konusu tasinmazin
Uzerinde zemin+2 kattan olusan yapi mevcut olup zemin katinda 1 adet mesken, normal katinda 1
adet mesken olup toplam 3 adet mesken mevcuttur. Ana gayrimenkulun dis cephesi silikonlu dis
cephesi boyali olup 6n cephesinde demir dograma kapi mevcuttur. Dava konusu tasinmaz
Uzerindeki yapinin i¢ kisim 6zellikleri gérilmemis olup distan degerlendirilmistir. Zemin kattaki
yapinin alani 180,00m2 olup 1. ve 2. Kattaki yapilar alani 200,00madir. Zemin kattaki yapinin
pencereleri pvc dogramal olup demir dogramali korkulukta mevcuttur. Tasinmaz igin yerinde
yapilan incelemede 1. ve 2. Kattaki yapilarin pencereleri pvc dogramali olup balkon korkuluklari
demir dogramalidir. Genel olarak 5-10 yillik oldugu gozlemlenen yapi halihazirda mesken olarak
kullanildigr gorilmistar.

Tasinmazin Degeri: tasinmaz lzerindeki zemin+2 kattan olusan yapi Cevre ve Sehircilik Bakanlgi
Yap! Yaklasik Birim Maliyetleri tablosuna gére 111. Sinif A grubu yapi sinifina girmektedir. Kesif
tarihine (03/10/2019) gore I11. Sinif A grubu yapi sinifi birim fiyati 980,00TL/m2’dir. Yapilar igin
asinma pay! indirim orani %10 dusulecektir.

Kiymeti :572.100,00 TL KDV Orani : %18

Kaydindaki Serhler : Tapu kaydindaki gibidir

1. Satis Gunu : 02/11/2020 giinG 10:30 - 10:40 arasI

2. Satis Guna : 02/12/2020 guni 10:30 - 10:40 arasl

Satis Yeri : Mezat Salonu - Sirrin Mah. Recep Tayyip Erdogan Bulvari No: 204 il Gég

Idaresi Karsisi Glutensiz Ekmek Firini Yani Haliliye Belediyesi Kres ve Glndlz Bakimevi 1.
Zemin Kat Konferans Salonu HALILIYE / SANLIURFA

Satis sartlari :

1- ihale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin oncesinden,
artirma tarihinden 6nceki glin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve richanl alacaklilar varsa
alacaklari toplamini ve satis giderlerini gecmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci gunden, ikinci artirma
ginlnden dnceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
malin tahmin edilen degerin %50 sini, richanh alacakhlar varsa alacaklari toplamini ve satis
giderlerini ge¢gmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis
talebi dlsecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcesi veya

(IiK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde
(10) gunt gegmemek Uzere sure verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim
masraflari aliciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
Odenir. (Alacaklari rehinli olan alacaklilarin satis tutari tzerinden riighan haklari vardir. Glmrik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen
resim ve vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul tzerindeki haklarini
Ozellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gun icinde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan haric
birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133
tincti maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti
ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli
arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miteselsilen mesul
olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hilkme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa dncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede a¢ik olup gideri
verildigi takdirde isteyen alictya bir 6rnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gormis ve minderecatini  kabul etmis
sayilacaklari,ilgililerin adreslerine cikartilan tebligatlarin tebli§ edilememesi veyahut adresi
bilinmeyenler icin de gazete ilaninin ilanen tebligat yerine kaim olacagina baskaca bilgi almak
isteyenlerin  2015/436 Esas sayili dosya numarasiyla muadurligimize basvurmalart ilan
olunur.19/09/2020

Bilent YENISEHIR
Icra Midur Yardimeist
39355
E- imzali

(IlK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Yonetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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