T.C.
SANLIURFA
1. ICRA DAIRESI
2019/7232 ESAS
TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6énemli 6zellikleri :

TASINMAZIN OZELLIKLERI: Sanlurfa ili Merkez Eyyibiye Mah. tapunun 218 Ada 2
numarali parseldeki tamami 23.282,33m2 lik Betonarme iki katli idare binasi ile dort adet tek
kath fabrika ve Arsasi vasifli tasinmaz . Tasinmaz Uzerinde kesinlesen bilirkisi raporuna istinaden
1,2,3,4,5 nolu bagimsiz bélimler bir butlin olarak satilacaktir. Aksi halde tasinmazlari farkli
malikler tarafindan kullaniimasi teknik olarak mimkin olmayacagi sinai yapilarin farkl
isletmeler tarafindan kullaniimasi gesitli zorluklar doguracagi , Sanhurfa 1. icra Hukuk
Mahkemesinin 2019/67 esas, 2020/240 karar sayili ilamiile karar altina alinmistir. Tasinmazin
degeri s6z konusu Mahkeme karari ile kesinlesmistir.

TASINMAZLARIN TAPU KAYDI: Tapu kayitlarina gére dava konusu tasinmazlar: Sanlurfa ili.
Merkez ilgesi. Kogoren Mahallesi. 218 Ada 2 numarali parselde kayitli. 23.282.33 m? ylz6lglimli
tam hissesi Yildiz Gida Pazarlama Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. adina kayith " Betonarme iki Katl
Idare Binasi ile Dort Adet tek Katli Fabrika ve Arsasi” vasifli tasinmazlara ait bagimsiz bolimler
asagidaki tabloda belirtilmistir.

TAPU BILGISi TABLOSU

Ada  Parsel Kat No Bag. Bol.No Niteligi ArsaPayi Arsa Payda Miilkiyet Payi
218 2 Zemin 1 Idari Bina 70 373 Tam
218 2 Zemin 2 Soguk Hav. Dep. 75 373 Tam
218 2 Zemin 3 Sanayi Depo 76 373 Tam
218 2 Zemin 4 Sanayi Depo 76 373 Tam
218 2 Zemin 5 Sanayi Depo 76 373 Tam

TASINMAZLARIN ALANI: Dava konusu taginmazin bulundugu ana gayrimenkuller " Betonarme
Iki Katli Idare Binasi Ile Dort Adet Tek Katli Fabrika ve Arsasi " vasill olup, Ko¢éren Mahallesi,
218 Ada 2 numarali parselde kayitli, 23.282.33 m2 ytzolgumludur.

TASINMAZIN ADRESI: Kogoren Mahallesi. 219. Cadde. No:4/1 Eyyiibiye SANLIURFA oldugu
tespit edilmistir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU: Tarafimiza ibraz edilen tapu ile degerlemesi yapilan
gayrimenkullerin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu imar paftasindan kontrol edilmistir.
Eyyiibiye Belediyesi imar ve Sehircilik Mudiirligirnden alman imar durum bilgisine gore rapora
konu tasinmazlarin yer aldigi parselin 'Sanayi Alani' imarli oldugu belirlenmistir. Tum belediye
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

TASINMAZIN YERiI VE NITELIGI: Degerleme konusu tasinmazlar Kogoren mahallesinde
konumlu bulunan tasinmaz ilge merkezine yakin mesafededir. Tasinmaz Sanliurfa-Gaziantep
anayoluna OSGB kavsagindan yaklasik 550 metre uzakhktadir. Tasinmazin bulundugu bélgede
altyapi calismalari bitmis olup, elektrik ve su gibi altyapi hizmetlerinden yararlanildigi
anlastimistir.

Dava konusu tasinmaz tapu kayitlarina gére Kocéren Mahallesi 218 Ada 2 parselde 23.282,33 m?
yuzoélcumli geometrik olarak dikddrtgen yapida ve topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahip
arsa Uzerinde konumludur. Tasinmaz "Betonarme iki katli idare Binasi ile Dort Adet Tek Kath
Fabrika ve Arsasi” olarak kadastro tarafindan cins degisikligi yapilmistir. Bahse konu parsel
Uzerinde 2, 3, 4 ve 5 nolu bagimsiz bélimler bitisik nizamda Betonarme Prefabrik yapi tarzinda
[1/C yapi sinifinda yapiimis, 1 nolu bagimsiz bélim ise 1I/A yapi sinifinda insa edilmis oldugu
tespit edilmistir. 2019 yil yapi yaklasik maliyetlerine gére 2. Sinif C grubu yapilar 710 TL/m2,




3.Sinif A grubu yapilar 800 TL/m2’dir,

1 No’lu BB idari Bina Alani; Tasinmazin mimari projesine gore, idari binanin zemin katinda bina
girisi, 2 oda, mescit, arsiv, mutfak, soyunma odasli, wc ve dus hacimleri bulunmakta olup. brit 261
m? alanli, 1.Katinda; bekleme odasi, sark odasl, toplanti odasi ve 4 adet oda, teras katinda; mutfak,
oda ve depo hacimlerinden olusmakta olup, brit 303 m2 alanli, Teras katinda ise mutfak, 2 oda,
depo ve hol bulunmakta olup, brit 83 m2 alanh oldugu tespit edilmistir. Parsel (izerinde bulunan
idari bina alani 677 m2. B.A.K yapI tarzinda olarak Z+| NK+ Teras kat olarak 3 katli insa edildigi
tespit edilmistir. Parsel Gzerinde konumlu idari binanin duvarlari saten boyali, zeminleri seramik,
tavan hacimleri asma tavandir. Islak zemin hacimleri ve duvarlari seramik kaplamadir. Oda kapilar
panel kapi 1slak hacim kapilari pvc dogramadir.

2 No’lu BB Soguk Hava Deposu; Tasinmazin mimari projesine gore; soguk hava depo alani, 3
adet soguk muhafaza odasi ve 3 adet donmus muhafaza odasi hacmi olarak 770 m2 brit alanhdir.
Sanayi tesisinin, duvarlari prefabrik, zeminleri saha betonu, catisi celik yapi olup dis kapisi
elektronik kepenk sistemi ile korunmaktadir. (Soguk hava deposu; kepenk sistemi arizali oldugu
icin icerdeki malzemelere bakilamadi)

3 No’lu BB Sanayi Depo; Tasinmaz mimari projesine gore; sanayi depo alani iki hacim olarak insa
edilmis olup, 1218 m?+ 632 m? toplam 1850 m?2 briit alanh olarak 6l¢tlmustir. Sanayi tesisinin;
duvarlari prefabrik, zeminleri saha betonu, catisi celik konstriiksiyon olup dis kapisi elektronik
kepenk sistemi ile korunmaktadir. Tagsinmazda kullanilan malzeme ve isgilik iyi durumdadir.

4 No’lu BB Fabrika Binasi; Tasinmaz mimari projesine gore; fabrika alani tek hacim olarak 1312
m2 brit alanli oldugu gorulmustir. Sanayi tesisinin duvarlari prefabrik, zeminleri saha betonu,
catisi gelik yapi olup dis kapisi elektronik kepenk sistemi ile korunmaktadir. Tasinmazda kullanilan
malzeme ve iscilik iyi durumdadir.

5 No’lu BB Fabrika Binasi; Tasinmaz mimari projesine gore fabrika alani tek hacim olarak 1250
m2 brat alanli oldugu goérilmastir. Sanayi tesisinin duvarlari prefabrik, zeminleri saha betonu,
catisi gelik yapi olup dis kapisi elektronik kepenk sistemi ile korunmaktadir. Tasinmazda kullanilan
malzeme ve iscilik iyi durumdadir.

Sanayi Tesisi; 2, 3, 4 ve 5 nolu bagimsiz bélimlerin bati cephesine bitisik olarak 2490 m? brit
alanh olup, tasinmazin yapi ruhsati ve yapi kullanim izin belgesi bulunmaktadir. S6z konusu
yapinin bagimsiz bolumid bulunmamaktadir. Yapi kullanim izin belgesi alman yapinin zeminleri
saha betonu, catisi gelik konstruksiyon olup dis kapisi elektronik kepenk sistemi ile korunmaktadir.
Dava konusu taginmaz DIPOL Danismanlik Kimya Ltd. Sti. tarafindan kullaniimaktadir.

Bekgi Binasi: Parselin kuzey dogu kosesinde yer almakta olup brut 20 m? alanli olarak l¢tlmastur.
Betonarme yapi tarzinda insa edilmis olup, 1 oda olarak kullaniimakta olup, giris kapisi demir
dograma, yerler karo mozaik kaplama, duvarlar plastik boyalidir.

Sundurma Cati: Parselin bati cephesinde yaklasik 800 m2 alanl sundurma ¢ati bulunmaktadir.

Saha betonu: Parselin yaklasik 6.000 m2 alani kilit tasidir. Parselin yaklasik 6.500 m? alani
islenmemis egimli arazidir. Arsa sinirlari kismi beton duvar, kismi tel citler gevrilidir.

Istinat Perdeleri ve Tel Citler: Tasinmazin parsel sinirlarini cevreleyen ve parsel sinirlari
icerisindeki sinirlari bélmek icin kullanilan yiksekligi 1.50 ile 4 metre arasinda degisen istinat
perdelerinin oldugu tespit edilmistir.

Degerleme Esaslari: Tasinmazlarin ruhsati ve iskan kayitlarinda yapi sinifi 11C/11B ve 1A olarak
belirlenmistir. 2019 yili yapi yaklasik birim maliyetleri, yapinin mimarlik hizmetlerine esas olan
sinifi dikkate alinarak Prefabrik ve betonarme yapilar igin 2C sinifi 710 TL/m?, idari bina igin 3A
sinifi 980 TL/M?, Celik kontriiksiyon igin 1A 185 TL/m? olarak hesap edilmistir.

Not: Dava konusu tasinmaz 218 ada 2 nolu parsel Gzerine Fabrika alani olarak insa edilmis olup,
sonrasinda kat irtifaki kurulmustur. Parsel Uzerinde 1, 2, 3, 4, 5 bagimsiz bélimlerin yani sira 1
adet ruhsatli ve iskani bulunan prefabrik fabrika insa edilmis oldugu, Ayrica ruhsatsiz yapilar ile
mustemilat alanlarinin bulundugu tespit edilmistir. Yapilan tapu incelemelerinde 218 ada 2 nolu

(IlK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.




parselin arsa alaninin tamami 5 adet bagimsiz bélime dagitiimis oldugu tespit edilmistir. Bu
nedenle Maliyet yontemi ve bagimsiz bolim degerlemesi olarak iki yontemle hesaplama
yaptimistir. Bagimsiz bolum hesabi yapilirken 5 adet bagimsiz bolum disindaki yapi bedelleri
bagimsiz bolumlerin arsa pay1 oraninda dagitilmis ve tabloda gosterilmistir.

Sonug olarak ; tasinmazlarin herhangi bir sebeple tasarruf altina alinmasi durumunda butiin olarak
satisa sunulmasi, ayri ayri satilmasi halinde ise tamaminin tek kisiye satilmasi 6nerilmektedir. Zira
s0z konusu fabrika alaninin farkli malikler tarafindan kullanilmasi teknik olarak muamkin
olmayacag sinai yapilarin fakl isletmeler tarafindan kullaniimasi cesitli zorluklar dogurabilecegi
kanaatindeyiz.

iNSAAT DEGERI TABLOSU
MALIYET ANALIZ YONTEMI iLE DEGERLENDIRME

218 Ada
2Parsel. Toplam Alan (m2) Uzunluk (m) Agirlik (Ton) Birim Fiyat (TL) Amortisman Tamamlama Orani Deger (TI)
Arsa 23,282.33 35.00 814.881,55TI
Bekei Kul 20,00 450,00 %15 %100 7.650,00 TL
Saha Betonu 6.000,00 25,00 %15 %100 127.500,00 TL
istinat Perdesi
Ve Tel Cit 630 230,00 %15 %100 123.165,00 TL
Celik Raflar 58,8 4.900,00 %15 %100 244.902,00 TL
idari Bina 677,00 980,00 %15 %100 563.941,00 TL
Soguk Hava
Deposu 770,00 710,00 %15 %100 464.695,00 TL
Sanayi Dep. 1.850,00 710,00 %15 %100 1.116.475,00 TL
Fabrika Bin. 1.312,00 710,00 %15 %100 791.792,00 TL
Fabrika Bin. 1.250,00 710,00 %15 %100 754.375,00 TL
Sanayi Sesisi
(BB Yok)  2.490,00 710,00 %15 %100 1.502.715,00 TI
Sundur. Cati 800,00 185,00 %15 %100 125.800,00 TL
TOPLAM 6.637891,55 TL
iINSAAT DEGERI
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK AYRISTIRILDIGINDA
Bagimizsiz  Niteligi Top. Alan Birim Fiyati %15 Amortisman ArsaPayl Ort. Alanda Yer Deger
BolUm (m?) (1) Dusllmus Deger  Degeri Yapilarin Deg.
1 idari Bina 677 980,00 563.941,00 152.926,83  400.056,94  1.116.924,78 TL
2 Sog. Hav. Dep. 770 710,00 464.695,00 163.850,18  428.632,44  1.057.177,62TL
3 Sanayi Deposu 1850 710,00 1.116.475,00 166.034,85 43434754  1.716.857,39 TL
4 Fabrika Binasi 1312 710,00 791.792,00 166.034,85  434.347,54 1.392.174,39 TL
5 Fabrika Binasi 1250 710,00 754.375,00 166.034,85  434.347,54 1.354.757,39 TL
TOPLAM 6.637.891,55 TL
ELEKTRIK BOLUMU
KESIF SIRASINDA TESPIT EDILEN MALZEME VE OZELLIKLERI
FABRIKA ICINDEKI ELEKTRIK VE EKIPMANLARA AIT BiLGILER
ORTA, ALGAK GERILIM VE DAGITIM PANOLARI ADET BIRIMTUTAR TOPLAM TUTAR
1 Adetana dagitim panosu (Pano+ Salt Malzemeleri) 1 14.000,00 14.000,00 TL
1 Adet Kompozasyon panosu (Pano+ Salt Malzemeleri) 1 5.000,00 5.000,00 TL
1 Adetdemir direkli seksiyonerli trafo tesisi+ ana besleme kablolari 1 55.000,00 55.000,00 TL
JENERATOR VE TESISATI
1 Adet Genpower Marka 190 KV A Stanby Jeneratdr Tesisi 1 50.000,00 50.000,00 TL
Transfer Panosu 1 4.000,00 4,000,00 TL
Besleme Kablosu 1 4.500,00 4.500,00 TL
iDARE BINASI
Panosu ve besleme hatlari ve aydinlatma+ Priz tesisatl 1 5.000,00 5.000,00 TL
Seksiyonerli kapi 5X4 mtebatinda 1 5.500,00 5.500,00 TL
Fotoselli Kapi 1 5.000,00 5.000,00 TL
(IlK m.126)

(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.




UPS 6 KVA
Telefon Tesisati

Kamera kayit sistemi ve tesisatl

Telefon Tesisati

Yangin Alarm Tesisati

GIDA DEPOLARI VE SOGUK HAVA DEPOLARI
DEPO-1) 1- Depo panosu ve besleme hatlari ve aydinlatma
2- 6 Adet soguk hava deposu besleme ve aydinlatma
3- 6 Adet soguk hava deposu i¢ kapisi
4- Otomatik seksiyoner depo dis kapisi 5X5 mt
5- Otomatik seksiyoner depo i¢ kapisi 3X3 mt

DEPO-2)

2- Otomatik seksiyoner dis kapisi

DEPO-3)

2- Otomatik seksiyoner dis kapisi
Cevre aydinlatma Tesisat
Cevre ve depo kamera tesisatl
Depo yangin alarim tesisati

TOPLAM

Mabhal

1 Nolu Soguk Oda

2 Nolu Soguk Oda

3 Nolu Soguk Oda

4 Nolu Soguk Oda

5 Nolu Soguk Oda

6 Nolu Soguk Oda

Kritik Soguk Oda

Parcalam Soguk Oda

Soguk Oda Cihazi
Soguk Oda Cihazi

Soguk Oda Cihazi

(IlK m.126)

1- Panosu ve besleme hatlari ve aydinlatma

1- Panosu ve besleme hatlari ve aydinlatma

Ll N

P PP PR PP, RPPRP OO

MAKINE BOLUMU
Kesif Sirasinda Tespit Edilen Malzeme ve Ozellikleri

9.500,00
5.000,00
8.000,00
2.500,00
3.000,00

6.000,00
2.000,00
4.000,00
5.000,00
4.000,00
6.000,00
5.000,00
6.000,00
5.000,00
8.500,00
14.500,00
12.500,00

MAKINE VE EKiIPMANLARA AiT DETAYLAR

Adi

Soguk oda duvar paneli
Soguk oda tavan paneli
Soguk oda kapisi
Soguk oda duvar paneli
Soguk oda tavan paneli
Soguk oda kapisi
Soguk oda duvar paneli
Soguk oda tavan paneli
Soguk oda kapisi
Soguk oda duvar paneli
Soguk oda tavan paneli
Soguk oda kapisi
Soguk oda duvar paneli
Soguk oda tavan paneli
Soguk oda kapisi
Soguk oda duvar paneli
Soguk oda tavan paneli
Soguk oda kapisi
Soguk oda duvar paneli
Soguk oda tavan paneli
Soguk oda kapisi
Soguk oda duvar paneli
Soguk oda tavan paneli
Soguk oda kapisi

Paket tip sog. oda cih.

Paket tip sog. oda cih.

Paket tip sog. oda cih.

Ozellikleri

Her iki ylizeyi pvc kaph
Her iki yuzeyi pvc kapli
Pvc kaph

Her iki ylizeyi pvc kaph
Her iki yizeyi pvc kapli
Pvc kapli

Her iki ylizeyi pvc kaph
Her iki yuzeyi pvc kapli
Pvc kaph

Her iki ylizeyi pvc kaph
Her iki yizeyi pvc kapli
Pvc kapli

Her iki ylizeyi pvc kaph
Her iki yuzeyi pvc kapli
Pvc kaph

Her iki ylizeyi pvc kaph
Her iki yizeyi pvc kapli
Pvc kapli

Her iki yizeyi pvc kaph
Her iki yuzeyi pvc kapli
Pvc kaph

Her iki ylizeyi pvc kaph
Her iki yizeyi pvc kapli
Pvc kapli
Kondenser ve Evapator
ile kopmle (4960 w)
Kondenser ve Evapator
ile kopmle (25680 w)
Kondenser ve Evapator
ile kopmle (37240 w)

(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* : Bu 6rnek, bu Ydnetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.

Miktari

199 m2
100 m2
1 Adet
118 m?
100 m2
1 Adet
199 m2
100 m2
1 Adet
118 m?
100 m2
1 Adet
199 m?
100 m2
1 Adet
172 m?
100 m2
1 Adet

41 m2

13 m?
1 Adet

45 m?

12 m?
1 Adet

1 Grup

5Grup

1Grup

Birim Fiyatl
210,00 TL
210,00 TL
4.000,00 TL
210,00 TL
210,00 TL
4.000,00 TL
210,00 TL
210,00 TL
4.000,00 TL
210,00 TL
210,00 TL
4.000,00 TL
210,00 TL
210,00 TL
4.000,00 TL
210,00 TL
210,00 TL
4.000,00 TL
210,00 TL
210,00 TL
4.000,00 TL
210,00 TL
210,00 TL
4.000,00 TL

17.500,00 TL
30.000,00 TL

35.000,00 TL
2 NOLU BAGIMSIZ BOLUMDE YER ALAN SOGUK ODA MAKINE VE EKIPMANLARIN TOPLAMI

9.500,00 TL
5.000,00 TL
8.000,00 TL
2.500,00 TL
3.000,00 TL

6.000,00 TL
12.000,00 TL
24.000,00 TL

5.000,00 TL

4.000,00 TL

6.000,00 TL

5.000,00 TL

6.000,00 TL

5.000,00 TL
8.500,00 TL

14.500,00 TL

12.500,00 TL
295.500,00 TL

2 NOLU BAGIMZS1ZBOLUMDE YER ALAN SOGUK HAVA DEPOSUNA AIT

Toplam Tutar
41.790,00 TL
21.000,00 TL
4.000,00 TL
24.780,00 TL
21.000,00 TL
4.000,00 TL
41.790,00 TL
21.000,00 TL
4.000,00 TL
24.780,00 TL
21.000,00 TL
4.000,00 TL
41.790,00 TL
21.000,00 TL
4.000,00 TL
36.120,00 TL
21.000,00 TL
4.000,00 TL
8.610,00 TL
2.730,00 TL
4.000,00 TL
9.450,00 TL
2.520,00 TL
4.000,00 TL

17.500,00 TL

150.000,00 TL

35.000,00 TL
494.860,00 TL




MAKINE VE EKIPMANLARIN %15 YIPRANMA PAYI| DUSULDUGUNDE TOPLAM BEDELI 505.631,00 TL

iDARI BINADA YER ALAN MAKINAVE TECHIZAT GRUBU DEGERLERI

S.NO CIiNSi VE OZELLIGI MIKTAR  BIRIM FiYATI(TL) TUTARI (TL)
1 Demirddkiim tavan tipi klima (T410C D-4880W) 2 Adet 3.500,00 TL 7.000,00 TL
2 18.000 BTU Beko duvar tipi klima 1 Adet 1.000,00 TL 1.250,00 TL
3 9.000 BTU Beko duvar tipi klima 1 Adet 750,00 TL 750,00 TL
4 24.000 BTU Beko duvar tipi klima 1 Adet 1.250,00 TL 1.250,00 TL
5 24 KW ECA confeo premix kombi 1 Adet 2.250,00TL 2.250,00 TL
TOPLAM 12.500,00 TL

GENEL TOPLAM= 6.637.891,55+ 295.500,00+ 505.631,00+ 12.500,00 = 7.451.522,55 TL

Bahse konu taginmazin tamami yerinde yapilan inceleme neticesinde konum, ¢evresel 6zellikleri, ulasim olanaklari, fiziksel
oOzellikleri, degerine etki edecek olumlu olumsuz kriterler, cevrede yapilan piyasa arastirmasi, bolgedeki doluluk bosluk oranlari ve
ginimiz piyasa sartlari neticesinde 7.451.522,55 TL (Yedi Milyon Dért Yiiz Elli Bir Bin Bes Yz Yirmi Iki Lira Elli Bes Kurus)

taktir edilmistir.

Adresi : Kogoren Mahallesi. 219. Cadde. No:4/1 Eyyiibiye SANLIURFA
Yuzolgimi 1 23.282,33 m2
Arsa Payi : 1 nolu bagimsiz bolim icin 70/373-2 nolu bagimsiz bolim igin

75/373- 3 nolu bagimsiz bélum icin 76/373 - 4 nolu bagimsiz bélim igin 76/373 - 5 nolu
bagimsiz bolim igin 76/373 dur.

Imar Durumu : Satisa konu tasinmazlarin  ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu imar
paftasindan kontrol edilmis olup, Eyyiibiye Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliiji'nden alman
imar durum bilgisine gore rapora konu tasinmazlarin yer aldigi parselin ‘Sanayi Alani" imarli
oldugu belirlenmistir. Tim belediye hizmetlerinden yararlanmaktadir.

Kiymeti . 7.451.522,55 TL
KDV Orani - %18

Kaydindaki Serhler : Tasinmazin tapu kaydinda, Tasinmazin icra Yoluyla Satisi Dahil Ugiincii
Kisilere Devrinde Sanliurfa Organize Sanayi Bolge Mudurliginden Uygunluk Goériist alinmasi
zorunludur. Tapu kaydinda yazil oldugu gibidir. Kesinlesmis Mahkeme kararina gore tasinmazlar
her ne kadar 5 bagimsiz bolim isede bir bitin halinde satilarak paraya ¢evrilmesine karar
verilmigtir.

Yine OSB Muidirliginin 25/01/2021 tarih ve 2021/ 224 sayili geredi s6z konusu satilacak
olan tasinmazin Uzerindeki 5 yapiya ait 5 ayri bagimsiz bolum bulunmakta olup parsel lzerindeki
tim yapilar  bir batin olarak  bir firmaya veya bir katihmciya satilmasi sarti ile
Mudirligumiiziin 11/12/2017 tarih ve 50865 yevmiye nolu " TASINMAZIN iCRA YOLU iLE
SATISI DAHIL UCUNCU KISILERE DEVRINDE OSB ' den uygunluk alinmasi zorunludur."
serhi yer almaktadir.

1. Satis Gunu 1 24/03/2021 gunii 14:30 - 14:40 arasl
2. Satig Gunu 1 21/04/2021 gunii 14:30 - 14:40 arasl
Satis Yeri - Mezat Salonu - Sirrin Mah. Recep Tayyip Erdogan Bulvari No: 204 il Gog

Idaresi Karsisi Glutensiz Ekmek Firini Yani Haliliye Belediyesi Kres ve Ginduz Bakimevi 1.
Zemin Kat Konferans Salonu HALILIYE / SANLIURFA

Satis sartlari :

1- ihale acik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin éncesinden,
artirma tarihinden 6nceki giin sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve richanh alacakhlar varsa
alacaklari toplamini ve satis giderlerini gecmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli
bulunmadigi takdirde elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci glinden, ikinci artirma
guninden 6nceki giin sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da
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malin tahmin edilen degerin %50 sini, ruchanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis
giderlerini ge¢cmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici ¢ikmazsa satis
talebi dlsecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akcesi veya
bu miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde
(10) gunt gegmemek uzere sire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim
masraflari aliciya aittir. Tellallik Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden
odenir. (Alacaklari rehinli olan alacaklilarin satis tutari Gzerinden riichan haklari vardir. Gumrik
resmi ve akar vergisi gibi Devlet tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen
resim ve vergi, rehinli alacaklardan sonra gelir.)

3- Ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul lzerindeki haklarini
oOzellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) gun iginde dairemize
bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢ca paylasmadan hari¢
birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen mihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133
iincil maddesi geregince ihale feshedilir. ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti
ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli
arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrit faizinden muteselsilen mesul
olacaklardir. ihale farki ve temerriit faizi ayrica hikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil
olunacak, bu fark, varsa 6ncelikle teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi igin dairede acik olup gideri
verildigi takdirde isteyen aliciya bir 6rnegi gonderilebilir.

6-Satisa konu tasinmazin Organize sanayi bolgesinde olmasi nedeni ile OSB alacaklarinin
oncelikle ©denecegi ve OSB Uygulama Yonetmeligi’nin 101. Maddesinde OSB’lerde
kurulamayacak tesisler disinda kalan herhangi bir imalat sanayi grubunda faaliyet gosterecek
isletmeye satisinin yapilabilecegi, satisa istirak edeceklerin Sanlhiurfa Organize Sanayi Bolgesi
Muduarluginden Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Yodnetmeliginin dokuzuncu béluminde
bulunan 101. ve 102. maddeleri geregince ihaleye katilmalarinda engel bir durumun olmadigina
dair belge almalari ve ihale esnasinda bu belgenin yanlarinda bulundurmalari gerektigi, Tasinmaz,
Organize Sanayi Bolgesi sanayi icinde yer aldigindan 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu’nun ve Uygulama Yo6netmeligi’nin dokuzuncu béliminde yer alan kurulamayacak tesisler
ile ilgili 101. Madde ve temel sartlarla ilgili olarak 102. Maddelerine ve diger maddelere gore islem
yapilmasi gerektigi, ihaleye katilanlar Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun ve Uygulama
Yonetmeliginin tim huakumlerini  pesinen kabul etmis sayilacaklari, ihaleye katilacaklarin
Sanliurfa Organize Sanayi Bolgesi Mudurliginden alacaklar “UYGUNLUK GORUSU”ne
dair resmi evrak ibraz etmelerinin zorunlu olacagi, s6z konusu resmi evraki ibraz edemeyenlerin
ihaleye katilamayacaklart,

7- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmus ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari,
is bu satis ilani ilgililerin bilinen adreslerine teblige gonderilmis olup adreste tebligat
yapilamamas! yada adresi bilinmeyenler icin ILANEN TEBLIG yerine kaim olacagi, baskaca
bilgi almak isteyenlerin 2019/7232 Esas sayili dosya numarasiyla midurligumize basvurmalari
ilan olunur.20/01/2021
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