T.C.
SANLIURFA
1. ICRA DAIRESI
2022/1568 ESAS

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

TASINMAZIN TAPU KAYDI

SANLIURFA iLi, EYYUBIYE ILCESI, KOCOREN MAHALLESINDE KAIN, 215 ADA - 62
PARSELDE KAYITLI, 17.925,82 M2 YUZ OLCUMUNE SAHIP, "PREFABRIK FABRIKA BiNASI,
PREFABRIK OFIS VE iSYERI VE ARSASI" VASFINDAKI TASINMAZ

Tasinmaz, "Divanso Mobilya Uretim Sanayi Anonim Sirketi" adina kayithidir.

TASINMAZIN KONUMU

Tasinmaz; Sanlurfa ili, Merkez Eyyubiye ilgesi, Kogoren mahallesi, 2. Organize Sanayi Bolgesi
icerisinde, 203. Cadde Uzerinde konumludur. Yakin cevresinde ¢ok sayida sanayi tesisi bulunmaktadir.
Ulasim olanaklari orta seviyededir. Bolgede herhangi bir altyapi eksikligi bulunmamaktadir. Sanliurfa -
Gaziantep kara yolu, 1. Organize Sanayi Bolgesi, 3. Organize Sanayi Bolgesi tasinmaza yakin konumda
bulunan 6nemli referans noktalaridir. Organize Sanayi Bdélgesi sinirlari igerisinde bulunan tasinmazin site
hizmetlerinden istifadesi tamdir.

TASINMAZIN OZELLIKLERI

Tasinmaz tapuda "Prefabrik Fabrika Binasi, Prefabrik Ofis Ve isyeri Ve Arsasi" vasifli olup 17.925,82
m? alana sahiptir. Dikdortgen sekline benzer bir geometriye sahip olan parsel duz bir topografyadadir.
Kuzeybati yoénden 202. Sokaga, glineydogu yonden 203. Sokaga, diger yonlerden ise komsu parsellere
cephelidir. Halihazirda parsel zerinde Sanayi Tesisi bulunmaktadir. Tesisin kuzeybati ve gineydogu
kisimlarinda iki ayri fabrika bulunmaktadir.

A-) INSAAT

Idari Bina

Parselin glineydogu kisminda, betonarme karkas yapi tarzinda insa edilmis olup zemin + 1 normal kat
olmak Uzere iki kattan olusmaktadir. Zemin katta 515,00 m?, 1. Katta 515,00 m? olmak (izere toplamda
1.030,00 m? alana sahiptir. Binanin zemin katinda giris holl, yemekhane, mutfak, soyunma odalart,
mescid bolumleri; 1. Katinda ise idari ofisler bulunmaktadir. Bina dis cephesi kompozit malzeme olup
zemin katta zeminler seramik kaplama, duvarlar saten boyahdir. 1. Katta zeminler seramik kaplama,
duvarlar duvar kagidi ile kaphidir. i¢ kapilar ahsap dogramadir. Bina bakimlidir,

Fabrika 1 Binasi

idari binaya bitisik olarak prefabrik yapi tarzinda insa edilmis olup tek kattan olusmaktadir. Yaklasik
4.785,00 m? alana sahip olup tek hacimden olusmaktadir. Bina kapali alani icerisinde dogu ve bati
yonlerde iki adet asmakat insa edilmistir. S6z konusu asma katlar toplamda yaklasik 730,00 m2 alanhdir.
Zeminler sikistiriimis beton, duvarlar plastik boyalidir.

Sundurma 1

Parselin gliney kisminda bulunmakta olup otopark amacl kullaniimaktadir. Yaklasik 135,00 m? alanhdir.
Sundurma 2

Parselin bati kisminda, fabrika binasina bitisik olarak, sac duvar Ustl celik cati yapi tarzinda insa
edilmistir. Yaklasik 1.710,00 m2 alanlidir. Depo amagcli kullaniimaktadir.

Sundurma 3

Parselin kuzey kisminda basit usulde insa edilmistir. Yaklasik 300,00 m? alanhdir.

Fabrika 2 Binasi

Fabrika 1 binasina bitisik olarak, prefabrik yapi tarzinda insa edilmis olup zemin + 2 kat olmak uzere
toplamda 3 kattan olusmaktadir. Zemin katta 4.500,00 m?, 1. Katta 4.020,00 mz2, 2. Katta 4.020,00 m?
olmak (zere toplamda yaklasik 12.540,00 m2 alana sahiptir. Her kat tek hacimden olusmakta olup
zeminler sikistirilmis beton, duvarlar plastik boyalidir.

Misafirhane Binasi

Fabrika 2 binasinin dogusunda, ¢elik karkas yapi tarzinda insa edilmis olup zemin + 2 kat olmak Uzere
toplamda 3 kattan olusmaktadir. Zemin katta 120,00 m?, 1. Katta 120,00 m?, 2. Katta 120,00 m? olmak
Uzere toplamda yaklasik 360,00 m2 alana sahiptir. Binanin dis cephesi cephe kaplamalidir. Binanin zemin

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden ZSM7CwK - ng4g i6 - XWNiCiT - hEsiNU= ik erisebilirsiniz.




2

katinda giris, mutfak, yemekhane; diger katlarda idari ofisler bulunmaktadir. Zeminler seramik kaplama,
duvarlar saten boyalidir. Bina bakimlidir.

Guvenlik Kultbesi

Betonarme yapl tarzinda insa edilmis olup tek kattan olusmaktadir. Yaklasik 20,00 m2 alanhdir.

Parselin binalar haricinde kalan yaklasik 3.000,00 m2 alanli kismi saha betonu ile kaphdir.

YAPI (INSAAT) DEGER TABLOUSU

ACIKLAMA[SINIF ALAN BIRIM FIYAT YIPRANMA NET DEGER (?)
(%) FIYAT

ARSA 17.925,82 m? 80,00 80,00 1.434.066
iDARi 3/A 1.030,00 m?2 2.250,00 25,00 1.687,50  [1.738.125
BINA
FABRIKA 1P2/C 4.785,00 |m? 1.700,00 30,00 1.190,00  5.694.150
FABRIKA [1/B 730,00 m? 640,00 30,00 448,00 327.040
1 ASMA
KAT
FABRIKA 2P/C 12.540,00 m? 1.700,00 30,00 1.190,00  [14.922.600
SUNDURM [L/A 135,00 m? 425,00 30,00 297,50 40.163
Al
SUNDURM [1A 1.710,00 m? 425,00 30,00 297,50 508.725
A 2
SUNDURM [1A 300,00 m? 425,00 50,00 212,50 63.750
A 3
MISAFIRH B/A 360,00 m? 2.250,00 25,00 1.687,50  607.500
ANE
GUVENLIK]2/B 20,00 m? 1.550,00 30,00 1.085,00 [1.700
KULUBESI
SAHA 3.000,00 |m? 75,00 30,00 52,50 157.500
BETONU

GENEL 25.515,318 TL.

TOPLAM
B-) ELEKTRIK
Yuksek gerilim, trafo tesis ve dagitim panolari Imalat Tutari
36kV 630A 16KA Yuk Ayiricili Girig Hiicresi (Megates Marka) 48.000,00
36kV 630A 16KA Yuk Ayiricili Batel marka kesicili ¢ikis hiicresi (Megates Marka) 78.000,00
36kV 630A 16kA Akim Ve Gerilim Olgli Hiicresi (Megates Marka) 55.000,00
36kV XLPE Kablo (Modiiler Hiicrelere Giris - Cikis Baglantisi Trafoya Baglanti icin
Kullanilan Kablolar 52.000,00
3500x5450x2500 mm Monoblok Beton Trafo Kdski (Roo Energy Marka) 55.000,00
Trafo Ve Gug¢ Kaynaklari
800 KVA 34.5kV/0,4-0.231kV Meksan Marka Dagitim transformator 137.750,00
15 KVA Kesintisiz gli¢ kaynag! 27.500,00
Asansor Sistemi (YUk Asansori)
3 adet asansor (3 ton kapasiteli yiik asansort) 720.000,00
Alcak Gerilim Dagitim Panolari
800 KVA Ana Dagitim Panosu (ABB Marka 5 adet Termik Manyetik Salterli) 45.000,00
Kompanzasyon Panosu 18.000,00
400 Amper Ana Salterli Fabrika Dagitim Panosu (Legrant Marka 9 adet Termik
(11K m.126)

(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* . Bu ornek, bu Ydnetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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Manyetik Salter Cikislh Pano ve Kompanzasyonu) 33.000,00
1 adet Kompresor Panosu 8.500,00

1 adet idare Binasi Aydinlatma ve Dagitim Panosu 55.000,00
1 adet Cevre Aydinlatma Panosu 45.000,00
5 adet Kompresor Kumanda Panosu 25.000,00
3 adet Hava Emme Kontrol Panosu 10.000,00
3 adet Kontrol Panosu 27.000,00
3 adet Aydinlatma ve Dagitim Panosu (fabrika tretim kisminda) 35.000,00

Alcak Gerilim Enerji Dagitim Kablolari ve Zayif Akim Kablolari

Mubhtelif kesitlerde NYY Gug¢ Kablolari, Makine ve Kontrol Panolari Besleme Kablolari,

Aydinlatma - Priz Tesisat Kablolari, CAT6 Data ve Telefon Kablosu, Zayif Akim Kablolari 355.000,00
Alcak Gerilim Enerji Dagitim Kablo Tasima Sistemleri

Boru ve montaj aksesuarlari, sac kablo kanali ve montaj aksesuarlari 210.000,00
Aydinlatma Armatirleri ve Anahtar - Priz Tesisatl
Dekoratif amacl tavan armatird, aplik armatdr, spot armatur, 1x36 W Etani tip Led
Armatlr, anahtar grubu, priz grubu 150.000,00
Zayf Akim Sistemleri
Telefon Santral Sistemi - Data Sistemi, 2 adet Server, CCTV Giivenlik Kamera izleme /
Kayit Sistemi 85.000,00
TOPLAM =2.274.750,00 TL.
C-) MAKINE
MAKINE VE TECHIZAT GRUBU DEGERI
CINSi VE OZELLIGI MIKTAR  BIRIMFiYATI (TL) TUTARI (TL)
*200 LT KAPASITELI
12/30 BAR BASINCLI TANK 1 ADET 11.100,00 TL 11.100,00 TL
*HAVA KOMPRESORU 4,5 KW
7.7 M3/DAK 8 BAR 1 ADET 18.800,00 TL 18.800,00 TL
*1000 LT KAPASITELI 10/15 BAR
BASINCLI TANK 1 ADET 4.900,00 TL 4.900,00 TL
*200 LT KAPASITELI 10/15 BAR
BASINCLI TANK 2 ADET 1.700,00 TL 3.400,00 TL
*YANGIN HIDROFORU 1 ADET 10.050,00 TL 10.050,00 TL
*YANGIN DOLABI 10 ADET 1.220,00 TL 12.200,00 TL
*IDARI BINA KALORIFER VE
VRF KLIMA TESISATI 1 ADET 63.000,00 TL 63.000,00 TL
*PASLANMAZ CELIK
30 TONLUK SU DEPOSU 1 ADET 47.000,00 TL 47.000,00 TL
TOPLAM 170.450,00 TL
GENEL TOPLAM - SONUC
GAYRIMENKUL - INSAAT =25.515.318,00 TL
ELEKTRIK =2.274.750,00 TL
MAKINE =170.450,00 TL
A e e e ———————
TOPLAM =27.960.518,00 TL
(ITK m.126)

(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* . Bu ornek, bu Ydnetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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Kiymeti : 27.960.518,00 TL
KDV Orani 1 %18
Kaydindaki Serhler

TAPU KUTUGUNUN MEZKUR TASINMAZA AIT SAHIFESININ BEYANLAR HANESINDE,
11/12/2017 TARIHINDE, 50865 YEVMIYE NO.LU iSLEM ILE SANLIURFA ORGANIZE SANAYi
BOLGE MUDURLUGU LEHINE KONULMUS OLAN "DIGER (KONUSU: TASINMAZIN iCRA
YOLUYLA SATISI DAHIL UCUNCU KIiSILERE DEVRINDE OSB'DEN UYGUNLUK GORUSU
ALINMASI ZORUNLUDUR. 27/11/2017 TARIH VE 2017/2896 SAYILI YAZI) IBARESI
MEVCUTTUR.

SANLIURFA ORGANIZE SANAYi BOLGESI YONETIM KURULU BASKANLIGI'NIN
18/07/2022 TARIH VE 2022/2395 SAYILI YAZISINDA

SATISA KONU OLAN TASINMAZIN SAHIBI OLAN DiVANSO MOBILYA URETIM SANAYI
ANONIM SIRKETI'NIN MUDURLUKLERINE 22/06/2022 ITIBARIYLA 3.124,65 TL (GECIKME
FAIZi HARIC) VE 323,62 TL (GECIKME FAIZi HARIC) SU BORCUNUN OLDUGU VE SATIS
ISLEMININ YAPILABILMESI ICIN ONCELIKLiI OLARAK FIRMANIN MUDURLUKLERINE
OLAN BORCLARININ ODENMESI GEREKTIGI; SATISA KONU TASINMAZ UZERINDEKI
SERHIN, ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGINE DAYANARAK
KONULDUGU; TASINMAZI SATIN ALACAK KIiSININ 2 SUBAT 2019 TARIHLI VE 30674
SAYILI RESMT GAZETEDE YAYIMLANAN ORGANIZE SANAYi BOLGELERI UYGULAMA
YONETMELIGININ
*'KURULAMAYACAK TESISLER" BASLIGINI TASIYAN 54. MADDESI,
*"BASKALARINA DEVIR" BASLIGINI TASIYAN 61. MADDESI iLE
*'KATILIMCININ TESISINi KIRALAMA SARTLARI" BASLIGINI TASIYAN 63. MADDESINDE
YER ALAN DUZENLEMELERE UYGUN URETIM KONUSU OLMASI DURUMUNDA, iIHALEYE
KATILACAK KIiSILERIN KURUMLARINDAN UYGUNLUK BELGESI ALMASI GEREKMEDIGI;
SATIS ISLEMININ TAPU MUDURLUGUNDEN GERCEKLESTIRILMESI ESNASINDA TAPU
MUDURLUGUNUN MUDURLUKLERINDEN GORUS TALEP ETMESININ GEREKTIGI VE
ALICI KiSININ, ILGILI PARSELLE ILGILI OLARAK OSB ALACAKLARININ ODENMESI VE
PARSEL UZERINDE YER ALAN SERHIN DEVAM ETMESI SARTIYLA YATIRIM BILGi
FORMU VE KATILIMCI TAAHHUTNAMESINI MUDURLUKLERINE SUNMASI VE
MUDURLUKLERININ DE YATIRIM KONUSUNU UYGUN GORMESI DURUMUNDA TAPU
MUDURLUGUNE SATIS ISLEMI ICIN UYGUNLUK GORUSU VERILEBILECEGI
BELIRTILMISTIR.

1. Satis Gunu : 08/09/2022 giinli 14:30 - 14:35 arasl
2. Satis Gunu : 06/10/2022 giinti 14:30 - 14:35 aras|
Satis Yeri : Mezat Salonu

Sirrin Mah. Recep Tayyip Erdogan Bulvari No: 204 il Goc idaresi Karsisi Glutensiz Ekmek Firini Yani
Haliliye Belediyesi Kres ve Gindiz Bakimevi 1. Zemin Kat Konferans Salonu HALILIYE /
SANLIURFA

Satis sartlari :

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin 6ncesinden, — artirma
tarihinden 0Onceki gun sonuna kadar esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif
verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin %50 sini ve riichanh alacaklilar varsa alacaklari
toplamini ve satis giderlerini gegcmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde
elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci ginden, ikinci artirma giininden 6nceki giin
sonuna kadar elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin
%50 sini, ruchanh alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini ge¢gmesi sartiyla en ¢ok
artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici gikmazsa satis talebi diisecektir.

(IIK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
*: Bu ornek, bu Ydnetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen degerin % 20'si oraninda pey akgesi veya bu
miktar kadar banka teminat mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (10) glni
gecmemek Uzere sire verilebilir. Damga vergisi, KDV, 1/2 tapu harci ile teslim masraflari aliciyaaittir.
Tellalhk Harci, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden 6denir. (Alacaklari rehinli olan
alacaklilarin satis tutari Gzerinden richan haklari vardir. Gumrik resmi ve akar vergisi gibi Devlet
tekliflerinden muayyen esya ve akardan alinmasi lazim gelen resim ve vergi, rehinli alacaklardan sonra

gelir.)

CEBRI ACIK ARTIRMAYA iSTIRAK ETMEK ISTEYENLERIN,

SATISA KONU TASINMAZIN MUHAMMEN KI_YMETiNiN % 20'Si[\|E TEKABUL EDEN
5.592.104,00 TL. TUTARINDAKI TEMINATI, MUDURLUGUMUZUN

TR320001500158007290527320 iBAN NO.LU EMANET HESABINA, GERCEK KIiSILER
ICIN AD, SOYAD VE T.C. KIMLIK NUMARASI, TUZEL KiSILER ICIN ISE UNVAN VE
VERGI KIMLIK NUMARASININ ACIKLAMA KISMINA YAZDIRILMASI SURETIYLE

YATIRMALARI VE BUNA DAIR DEKONTU DA SATISIN BASLANGIC SAATINDEN EVVEL

IBRAZ ETMELERI GEREKMEKTEDIR. SATIS MAHALLINDE TEMINAT OLARAK NAKIT

PARA KABUL EDILMEYECEKTIR.

3- ipotek sahibi alacakhlarla diger ilgilerin (*) bu gayrimenkul Gizerindeki haklarini 6zellikle faiz
ve giderlere dair olan iddialarini dayanagi belgeler ile (15) guin icinde dairemize bildirmeleri lazimdir;
aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylasmadan haric birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miihlet icinde 6denmezse icra ve iflas Kanununun 133 {incii
maddesi geregince ihale feshedilir. Thaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile
ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki
farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerriit faizinden miiteselsilen mesul olacaklardir. ihale farki ve
temerrGt faizi ayrica hiikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa oncelikle
teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gérebilmesi icin dairede a¢ik olup gideri verildigi
takdirde isteyen aliciya bir érnegi gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi goérmis ve minderecatini kabul etmis sayilacaklari,
baskaca bilgi almak isteyenlerin 2022/1568 Esas sayili dosya numarasiyla midurltigumiize basvurmalari
ilan olunur.25/07/2022

Fatih SERBEST
Icra Midir Yardimcisi
138995

(IlK m.126)
(*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
* 1 Bu 6rnek, bu Yonetmelikten énceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.
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