Ornek No:53*
T.C.

SANLIURFA
iCRA DAIRESI
2025/45987 ESAS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Sanlurfa il, Haliliye ilce, KONUKLU Mahalle/Kdy, 206 Ada, 28 Parsel, 1. kat 2 nolu Nolu
Bagimsiz Bolum Borg konusu tasinmazin Haliliye Tapu Madurligu?nun 21 Cilt 1989 Sayfa nolu tapu kayitlarina
gore; Sanliurfa ili, Haliliye ilgesi, Konuklu Mahallesi, 206 Ada 28 Numarali Parselde bulunan 1. Kat 2 Numarali
Bagimsiz Bolim Mesken vasfinda olup TAM hissesi borclu adina kayithidir.Bor¢ konusu tasinmazin bulundugu
Parsel, Sanlurfa ili, Haliliye ilcesi, Konuklu Mahallesi, 206 Ada 28 Numarali Parsel, merkez mahalle sinirlari
icerisinde kalmakta olup, ayrik nizam 4 kat imar izni bulunmaktadir.Bor¢ konusu tasinmaz Sanhurfa ili, Haliliye
Ilgesi, Konuklu Mahallesi, 206 Ada 28 Numarali Parselin iizerinde yer almaktadir. Topografik olarak diiz bir
alandir. Kentsel yerlesimin yogun olmadigi, genellikle az ve orta gelir grubu tarafindan tercih edilen merkez
mahalle sinirlari icerisinde bulunmaktadir. Cevresinde ayrik nizamda yapilmis 4 ? 5 kath yapilar, ticari dikkanlar,
egitim tesisleri, parklar ve dini tesisler mevcuttur. Gayrimenkulin bulundugu alan merkez konumda olup tiim
kamu kurum ve kuruluslarina yakin mesafededir. Kamu hizmetlerinden tamamen yararlanmaktadir. Bor¢ konusu
tasinmazlarin kilitli olmasi sebebi ile icine girilemedigi,ilgili kurumlardan temin edilen projeler iizerinden
degerleme yapilacagi,1. kat 2 numarali bagimsiz bolimde 4 oda, 1 salon, 1 mutfak, 1 banyo ve 3 balkon oldugu,1.
kat 2 numarah bagimsiz bélumin brat alanin yaklasik 304,00 m2 oldugu,1. kat 2 numarali bagimsiz bolumun net
alanin yaklasik 227,00 m2 oldugu, Tespit edilmistir.

Dava konusu tasinmaz ile emsal satislar arasinda yapilan mukayese; serbest piyasa arastirmasi Bélgede satiimis
veya satilik emsale rastlaniimadigindan, ilce merkezinde faaliyet gdsteren Serbest Emlakgilar ile goriisilmis olup
tasinmazin bulundugu mevkide benzer dzeliklere sahip meskenlerin kesif tarihi olan 2025 yilinda 3.750.000,00 ?
4.250.000,00 TL arahiginda satilabilecegini beyan etmistir. Tasinmazin geometrik sekli topografik durumu, alani,
konumu incelenmis ve kesif kosullarinda kesif konusu tasinmazin fiyatinin 4.000.000,00 TL oldugu, kanaatine
variimistir.

Adresi : Konuklu Mah. 5097. No:9/ 2 Haliliye / SANLIURFA
Yuzélgima ;621,30 m2

Arsa PayI :1/4

imar Durumu : Yukarida yazildigi gibidir.

Kiymeti :4.000.000,00 TL

KDV Orani  : %20
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 01/09/2025 - 14:50

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati . 08/09/2025 - 14:50

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 01/10/2025 - 14:50
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 08/10/2025 - 14:50

Satis sartlari:
1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda a¢ik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
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muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya Kkatilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en gec artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec¢ artirma slresinin bitiminden onceki is guni mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve stresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline goére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin miimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagsvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§i miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz zerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi glin icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yilksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan dustlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi (Binde 5,69 oraninda), tapu harg (1/2 tapu alim ve varsa tapu doner sermaye
gideri) ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206
nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci
maddesinin ikinci fikrasindaki hukimleri mahfuzdur.)

02/07/2025
Dondi BAYRAM
icra Mudiir Yardimeisi
268072

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Sanlurfa il, Haliliye ilge, KONUKLU Mahalle/Kdy, 206 Ada, 28 Parsel, zemin 1 Nolu Bagimsiz
Bolim Bor¢ konusu tasinmazin Haliliye Tapu Muidarliga?nin 21 Cilt 1988 Sayfa nolu tapu kayitlarina gore;
Sanlurfa 1li, Haliliye ilgesi, Konuklu Mahallesi, 206 Ada 28 Numarali Parselde bulunan Zemin Kat 1 Numarali
Bagimsiz Bolim Mesken vasfinda olup TAM hissesi borclu adina kayithidir.Bor¢ konusu tasinmazin bulundugu
Parsel, Sanlurfa ili, Haliliye ilcesi, Konuklu Mahallesi, 206 Ada 28 Numarali Parsel, merkez mahalle sinirlari
icerisinde kalmakta olup, ayrik nizam 4 kat imar izni bulunmaktadir.Bor¢ konusu tasinmaz Sanhurfa ili, Haliliye
Ilgesi, Konuklu Mahallesi, 206 Ada 28 Numarali Parselin iizerinde yer almaktadir. Topografik olarak diiz bir
alandir. Kentsel yerlesimin yogun olmadigi, genellikle az ve orta gelir grubu tarafindan tercih edilen merkez
mahalle sinirlari icerisinde bulunmaktadir. Cevresinde ayrik nizamda yapilmis 4 - 5 kath yapilar, ticari dikkanlar,
egitim tesisleri, parklar ve dini tesisler mevcuttur. Gayrimenkulin bulundugu alan merkez konumda olup tiim
kamu kurum ve kuruluslarina yakin mesafededir. Kamu hizmetlerinden tamamen yararlanmaktadir. Bor¢ konusu
tasinmazin bulundugu yapinin zemin + 3 normal kat olmak (izere toplam 4 katli oldugu, Bor¢ konusu tasinmazlarin
kilitli olmasi sebebi ile igine girilemedigi,ilgili kurumlardan temin edilen projeler iizerinden degerleme yapilacag,
Zemin kat 1 numarali bagimsiz bolimde 4 oda, 1 salon, 1 mutfak ve 1 banyo oldugu,Zemin kat 1 numarali
bagimsiz bolimiin brat alanin yaklasik 246,00 m2 oldugu, Zemin kat 1 numarali bagimsiz bélimiin net alanin
yaklasik 169,00 m2 oldugu,Dava konusu tasinmaz ile emsal satislar arasinda yapilan mukayese; serbest piyasa
arastirmasi Bolgede satilmis veya satilik emsale rastlaniimadigindan, ilce merkezinde faaliyet gosteren Serbest
Emlakgcilar ile gorusilmis olup tasinmazin bulundugu mevkide benzer 6zeliklere sahip meskenlerin kesif tarihi
olan 2025 yilinda 3.250.000,00 ? 3.750.000,00 TL araliginda satilabilecegini beyan etmistir. Tasinmazin geometrik
sekli topografik durumu, alani, konumu incelenmis ve kesif kosullarinda kesif konusu tasinmazin fiyatinin
3.500.000,00 TL oldugu, kanaatine variimistir.

Adresi : Konuklu Mah. 5097. No:9/1 Haliliye / SANLIURFA
Yuzélgima ;621,30 m2

Arsa PayI :1/4

imar Durumu : Yukarida yazildigi gibidir.

Kiymeti : 3.500.000,00 TL

KDV Orani  : %20
Kaydindaki Serhler: Tapu kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 01/09/2025 - 13:48

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 08/09/2025 - 13:48

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 01/10/2025 - 13:48
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati : 08/10/2025 - 13:48

Satis sartlari:
1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda a¢ik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
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muhammen kiymetinin yiizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya Kkatilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en gec artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde,
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec¢ artirma slresinin bitiminden onceki is guni mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve stresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma suresinin
bitiminden 6nceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usulline goére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin miimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagsvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhigin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladi§i miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz zerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gun icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi glin icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yilksek teklifi verip de siresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis masraflarindan dustlmek Uzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
6denecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitun ekleriyle birlikte sartnameyi gérmis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi (Binde 5,69 oraninda), tapu harg (1/2 tapu alim ve varsa tapu doner sermaye
gideri) ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis bedelinden 6denir. (icra ve iflas Kanununun 206
nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci
maddesinin ikinci fikrasindaki hukimleri mahfuzdur.)

02/07/2025
Dondi BAYRAM
icra Mudiir Yardimeisi
268072

(ITK m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.







